GOBIERNO DE MENDOZA
MINISTERIO DE HACIENDA Y FINANZAS

NOTA N° 66 L MENDOZA, 05 de Octubre de 2023.

A LA

HONORABLE LEGISLATURA

DE LA PROVINCIA DE MENDOZA
S / R

Tengo el honor de dirigirme a Ud. con el objeto de
elevar a su consideracién el Proyecto de Ley que se adjunta,
el cual establece 1la metodologia, valores y parametros
aplicables para la determinacién del Avalto Fiscal ejercicio
2.024, correspondiente a los bienes inmuebles ubicados en la
Provincia.

El natural crecimiento de las zonas urbanas y la
elevada tasa de clandestinidad observada en el desarrollo de
las mejoras sobre las parcelas, exigen de la Direccidn
General de Catastro el desarrollo de acciones necesarias para
la oportuna y adecuada registracién de las novedades que se
produzcan en el Catastro de la Provincia, cuya competencia
sobre la administracién del Nuevo Sistema de Informacién
Territorial se encuentra prevista por la Ley N° 4131.

Las medidas de administracién implementadas
descriptas precedentemente, garantizan la equidad horizontal,
dado que permiten la incorporacién de esas mejoras a la base
de imposicién, en igualdad de condiciones a las
voluntariamente declaradas y de caracteristicas similares.

Como estrategia de Modernizacidén e Innovacidén la
Administracién cambia el método catastral para la valuaciédn
masiva del valor unitario de tierra (VUT) de inmuebles
urbanos y suburbanos a través de la aplicacién de Mapas de
Valores Generales producto del Observatorio del Mercado
Inmobiliario de Mendoza (OMIM) para el levantamiento continuo
y sistemdtico de datos del mercado inmobiliario, en busca de
asegurar la sustentabilidad de manera eficaz y eficiente de
las valuaciones.
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MINISTERIO DE HACIENDA Y FINANZAS

Se ha desarrollado una aplicacién disponible en una
plataforma web, que sistematiza los datos georeferenciados y

contempla nuevas metodologias que permiten mantener
actualizados los valores de la tierra en el tiempo y en forma
transparente.

La adecuacién de 1las valuaciones a valores de
mercado, permitird mejorar la base imponible y la equidad
tributaria de un impuesto menos distorsivo como el
inmobiliario, con la finalidad de recuperar protagonismo en
la recaudacién tributaria provincial.

El Avalto Fiscal resultante, constituye la base
imponible del Impuesto Inmobiliario - afio 2.024 - de los
bienes objeto del gravamen, en el Impuesto de Sellos, y en la
transferencia de los bienes raices, que se celebren en el
transcurso del periodo fiscal serialado.

Cabe destacar que este Proyecto de Ley, en razdbén a
la especificidad y complejidad de la materia que regla, se ha
configurado atendiendo a la aplicacién de wuna técnica
legislativa clara, sencilla y precisa a fin de facilitar al
administrado su correcta interpretacién.

Dios guarde a V.H.
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MINISTERIO DE HACIENDA Y FINANZAS

EL SENADO Y CAMARA DE DIPUTADOS DE LA PROVINCIA DE MENDOZA,
SANCIONAN CON FUERZA DE
LEY:
CAPITULO I

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°~ El avalio fiscal correspondiente a cada bien
inmueble es el resultante del valor del terreno y de las mejoras.
La Administracién Tributaria Mendoza -ATM-, determinard los
avaluos fiscales de las parcelas de la Provincia de Mendoza, de
acuerdo a la operatoria que se establece en la presente ley. La
ATM podra referenciar los avallos fiscales de los inmuebles a los
precios de mercado inmobiliario, conforme se autoriza en la
presente norma.

Articulo 2°- Apruébense los Anexos, segun el siguiente detalle:

Anexo I. a: Valuacién de ©propiedades wurbanas vy
suburbanas.

Anexo I. b: Valuacidén de propiedades rurales menores de
diez mil metros cuadrados (10.000 m2), secanas con
cultivo o irrigadas menores a diez mil metros cuadrados
(10.000m2) y secanas turisticas.

Anexo II: Valuacidén de unidades en propiedad horizontal.
Anexo III: Valuacidén de propiedades rurales mayores o

iguales a diez mil metros cuadrados (10.000m?), secanas
(exceptuando las contempladas en Anexo I).

Anexo IV: Valuacidén de cultivos, vasijas y otras
mejoras.

La Administracidén Tributaria Mendoza podré& incorporar a
las valuaciones fiscales aquellas vasijas destinadas a
la contencidén de caldos no vinicos fijando el valor que
correspondiere mediante resoluciédn.

Anexo V: Planilla para determinar porcentaje de avance
de obra de edificios en construccién y de mejoras
adicionales.

En el caso de mejoras no enumeradas en el presente
anexo, sera la Administracién Tributaria Mendoza por
resolucidén la que asignara dicho valor.
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Anexo VI: Mapa de valores genéricos unitarios (M.V.G.U.)
actualizados por valuacién masiva. Representativo valor
de mercado inmobiliario, actualizable por métodos de
valuacién masiva. El que puede ser consultado en la
direccién: www.atm.mendoza.gov.ar/datos-de-
interes/observatorio-de-valores/

Articulo 3°- El valor wunitario de las mejoras edilicias se
determinard a partir de:

a) E1 valor unitario de la construccién de una vivienda tipo de
setenta y dos (72) puntos, serd de pesos de treinta y un mil
ochocientos treinta el metro cuadrado ($31.830/m2). Ya sean
urbanas, sub-urbanas, rurales y secanas.

b) E1 valor unitario de la construccién de 1las propiedades que
no sean de setenta y dos (72) puntos, estard diferenciado
por la aplicacién del Coeficiente Relativo de la
Construccién contenido en el Anexo I de la presente ley.

C) E1 valor de las mejoras edilicias en construccidédn se
determinard teniendo en cuenta: a) Superficie a construir; b)
El destino constructivo; c¢) el porcentaje de avance de obra
que certifique Dbajo su responsabilidad el profesional
actuante, de no especificarlo se realizard estudio previo vy,
d) su valor unitario serd conforme lo dispuesto en inciso a y
b, segun sea el caso. Siendo la antigliedad y coeficiente
relativo de la construccién igual a 1.

Articulo 4°- Las parcelas urbanas y sub-urbanas que deban ser
incorporadas al Nuevo Sistema de Informacién Territorial en el
curso del periodo fiscal 2.024 o parcelas que modifiquen su zona,
el valor unitario de la tierra libre de mejora se determinaréa
conforme lo previsto en el Anexo correspondiente de la presente
norma.

Articulo 5°- A los efectos valuativos, se establece que la curva
de nivel correspondiente a los un mil quinientos metros sobre el
nivel del mar (1.500 m s.n.m.), trazado en el plano a escala
1:500.000 de 1la Provincia de Mendoza, constituye el limite de
demarcacién, entre la zona de secano y la zona de alta montafia.




MINISTERIO DE HACIENDA Y FINANZAS

Articulo 6°- Los espacios comunes destinados a circulacién se
asignaréan proporcionalmente al porcentaje de dominio que
corresponda a cada unidad funcional de un Conjunto Inmobiliario.
Igual criterio se aplicarad para los pasajes comuneros existentes,
siendo paulatina su adecuacién. El avallo fiscal correspondiente a
los determinados espacios comunes destinados a otros usos, se

determinard conforme a las normas generales descriptas en la
presente ley.

Articulo 7°- En los inmuebles afectados total o parcialmente a los
derechos reales de superficie se determinardn por separado la
valuacidén fiscal del terreno y la correspondiente a la superficie
que se trate. En ningin caso el avallo del derecho de superficie
podrad ser inferior al cincuenta por ciento (50%) del avaluo total
del inmueble sobre el que asiente, salvo que el derecho de
superficie se extienda sobre un porcentaje de terreno inferior al
referido.

Articulo 8°- Los valores especificados en los anexos enunciados
en los articulos precedentes, serédn aplicados conforme los anexos
correspondientes para la determinacidédn del avaluo fiscal de todas
las parcelas que hasta el dia 31 de diciembre del afio 2.023
figuren registradas en el Nuevo Sistema de Informacidén Territorial
Yy, para las que se incorporen, se den de baja o sufran
modificaciones durante el ejercicio fiscal 2.024. Dicho avaluo
fiscal constituird la base imponible para el cdlculo del Impuesto
Inmobiliario correspondiente a cada parcela para el ejercicio
fiscal 2.024. Salvo que se detecten modificaciones susceptibles de
ser incorporadas.

CAPITULO II
INCORPORACION, MODIFICACION Y BAJA DE LOS DATOS QUE INCIDAN SOBRE
LA VALUACION

Articulo 9°- La Administracién Tributaria Mendoza, pondréd a
disposicién de los contribuyentes, en su sitio web, los datos
fisicos del inmueble registrado en su base catastral y el avaluo
fiscal total.
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GOBIERNO DE MENDOZA
MINISTERIO DE HACIENDA Y FINANZAS

Articulo 10- Las bodegas deberdn ser categorizadas segun
formularios y leyes vigentes. Salvo las superficies que cubran las
Vasijas que se identifica con Cédigo Nueve (9) & material de
destino bodega, a las cuales se les asigna convencionalmente cero
pesos por metro cuadrado ($/m2 0.00) como valor unitario de 1la
construccién. Exceptlliase aquellas superficies que ademds de cubrir
las Vasijas, realicen otra actividad. En el caso de existir
construcciones tales como viviendas, oficinas, destilerias,
depdsitos, plantas de fraccionamiento, salas de calderas, talleres
relacionados con la actividad, enumeracién no taxativa, las
construcciones deberdn ser valuadas en funcién del puntaje
resultante, su superficie cubierta y antigiiedad (BIC 7 - 8).

Las modificaciones en el padrén de avaltios tendridn efecto
impositivo segun lo prevén los articulos 151°, 152° y CC. del
Cédigo Fiscal.

capiTULO III
REGIMEN DE AUTODECLARACION DE INMUEBLES

Articulo 11- Institlyase un régimen optativo de Auto-declaracién
del Valor de plaza para las propiedades que se detallan a
continuacién:

a) Inmuebles sobre - los cuales se desarrollen actividades
hidrocarburiferas o petroleras (refinerias, destilerias vy
similares) y de expendio de combustibles liquidos/gas por
estaciones de servicios.

b) Inmuebles destinados a actividades bancarias, financieras, de
seguros y/o cambiarias.

c) Inmuebles destinados al uso de supermercados, hipermercados,
paseos de compras y centros comerciales.

d) Salones Comerciales de 500 m2 o ma&s, de superficie cubierta.

e) Cementerios Privados.

f) Derechos superficiarios.

La auto-declaracién deberd efectuarse ante 1la Administracién
Tributaria Mendoza mediante el procedimiento y en los plazos que
ésta reglamente. Dicho organismo quedard facultado para determinar
el wvalor catastral del inmueble a través de los métodos de
valuacién masiva vigente.
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Las parcelas que resulten o fueron alcanzadas por el Régimen de
Auto-declaracién deberdn abonar el impuesto inmobiliario que
resulte en la forma que la Ley Impositiva disponga y hasta 1la
pauta aplicable al resto de las parcelas de la provincia. Del
avaluo fiscal total se considera el 30% para avaluo de terreno vy
70% para avaluo de mejora; y en aquellas parcelas que no posean
mejoras el avaluio fiscal del terreno serad igual al avalto total.

CAPITULO IV
OTRAS DISPOSICIONES

12- Cuando el valor de una parcela, declarado en
traslativa de dominio, 6 el que figure en la inscripcién

de Registros Publicos y Archivo Judicial de la Provincia, fuere

que se calcula por aplicacién de la presente ley, se

adecuara el avaluo fiscal de dicha parcela al cincuenta por ciento

valor declarado.

Articulo 13- Cuando corresponda modificar datos de la propiedad en

Sistema de Informacién Territorial que directa o

indirectamente incidan en la valuacién fiscal del bien inmueble,
el solicitante deberd acompafiar las constancias o certificaciones
emitidas por la entidad publica centralizada, descentralizada o
autarquica nacional, provincial o municipal pertinente, conforme
al detalle siguiente:

Cuando se trate de dar de baja parte de la superficie de
terreno, por donacidén, expropiacién, o cualquier otro
caso particular, se solicitara al contribuyente
constancia de la Direccién de Registros Publicos vy
Archivo Judicial de la Provincia que demuestre que dicha
superficie ha sido transferida de dominio, o bien copia
de la ordenanza municipal o del organismo publico que
acredite la efectiva aceptacidén o desposesidén del bien
por parte de la comuna o de dicho organismo.

Cuando se trate de modificar el dato preexistente de la
superficie cubierta u otras mejoras, se solicitard al
responsable fiscal de la propiedad: certificados,
planos, croquis aprobado de la municipalidad o cualquier
otro medio donde demuestre que las correspondientes
mejoras han sufrido variacién.
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MINISTERIO DE HACIENDA Y FINANZAS

c) Cuando se trate de dar de baja datos referidos a 1la
capacidad de almacenamiento vinico, se solicitard al
interesado constancia expedida por el Instituto Nacional
de Vitivinicultura, en el que deberd constar la fecha de
la baja y la identificacién del inmueble
correspondiente. Para el caso de Vasijas no vinicas,
dicha constancia deberd expedirla la Direccidén de
Industria y Comercio del Ministerio de Economia
Infraestructura y Energia o entidades competente.

d) Cuando se solicite la baja del Nuevo Sistema de
Informacién Territorial de datos referidos a la
superficie cultivada, se solicitara al contribuyente
constancia respecto a que dicho cultivo ha dejado de
existir en el respectivo bien inmueble, expedida por el
profesional competente al efecto u otro medio que se
crea conveniente.

Las constancias indicadas son las Unicas consideradas aptas vy
validas para fundamentar la modificacién de la informacién
contenida en los registros del Nuevo Sistema de Informacién
Territorial.

Articulo 14- El avalio fiscal de las mejoras edilicias de un bien
inmueble se determinard por la sumatoria del avalio fiscal que
para cada una de ellas resulte, segin su puntaje, antigliedad vy
superficie, de acuerdo a las proyecciones verticales de los puntos
extremos del poligono construido de la mejora edilicia que se
trate.

Articulo 15- Autorizase a la Direccién General de Catastro, para
aquellas parcelas que se encuentren comprendidas en planes
sociales de regulacién del dominio, provenientes del estado
nacional, provincial o municipal, donde el titular registral de la
parcela sea el Estado Nacional, Provincial, Municipal o el
Instituto Provincial de 1la Vivienda; a emitir certificado
catastral con planos de mensura registrado, sin necesidad de
proceder a su actualizacidén. En tales casos la escribana actuante
deberd dejar constancia de esta situacién en la solicitud del
certificado.




MINISTERIO DE HACIENDA Y FINANZAS

Articulo 16- Fijese para el afio 2.024 el avalio fiscal para la
parcela individualizada con nomenclatura catastral 06-04-88-2300-
420023-0000/3, padrén territorial N° 06-21658/4, en pesos
diecisiete mil cuatrocientos ochenta y siete millones quinientos
ocho mil cuatrocientos cuarenta ($17.487.508.440). Siendo su
avalio de terreno de pesos dos mil cuatrocientos setenta y cuatro
millones cuatrocientos ochenta y cuatro mil cuatrocientos
cincuenta y ocho ($2.474.484.458) y avalio de mejoras de pesos
quince mil trece millones veintitrés mil novecientos ochenta \%
trés ($15.013.023.983).

CAPITULO V
DE LA COMISION PARA EL AVALUO FISCAL

Articulo 17- Seran funciones de la Comisién para el Avaluo Fiscal
las siguientes:

a) Proponer los valores unitarios contenidos en la presente
ley, referidos al mercado, cuando en el transcurso de un
ejercicio fiscal se detecte que los especificados en
esta norma legal se encuentran por debajo del treinta
por ciento (30%) de los valores de mercado, para ser
modificados en la ley del ejercicio fiscal siguiente.
Ademas de proceder con la colaboracién del mapa de
valores genéricos unitarios (Anexo VI).

b) Dictaminar, a pedido de la Administracién Tributaria
Mendoza, sobre los recursos de revocatoria interpuestos
por el contribuyente.

c¢) Modificar los valores unitarios de la tierra o mejoras
contenidos en la presente ley, por reclamos presentados
ante la Administracién Tributaria Mendoza, siempre que
se demuestre que por las caracteristicas particulares de
una parcela, dichos valores superan el cincuenta por
ciento (50%) de los valores de mercado, sin perjuicio de
lo expresado en el articulo 4.

d) Adoptar Valores Unitarios de la tierra aportados por el
Observatorio de Valores.

e) Elaborar propuestas de revaltos generales de 1los
inmuebles de 1la provincia orientadas a valores de
mercado.
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MINISTERIO DE HACIENDA Y FINANZAS

Contra las resoluciones emanadas de la Comisién para el Avaluo
Fiscal, se seguird por el procedimiento recursivo previsto en el
Coédigo Fiscal.

Articulo 18- La Comisién para el Avalto Fiscal, de caréacter
permanente, creada por la Ley N° 4.062, estaréa integrada por la
Administracién Tributaria Mendoza a través del Director General
de Catastro, quien la presidird, un Subdirector de la Direccién
General de Catastro; un representante de 1la Asociacién de
Viflateros; un representante del Colegio de Agrimensura de la
Provincia de Mendoza; un representante del Colegio de Arquitectos
de la Provincia de Mendoza; un representante del Consejo
Profesional de Ingenieros y Gedlogos de la Provincia de Mendoza;
un representante de la Camara Inmobiliaria de Mendoza; un
representante de la Universidad Nacional de Cuyo, Facultad de
Ciencias Agrarias; un representante del Centro de Estudios de
Valores Inmobiliarios; un técnico del Departamento General de
Irrigacidén; cuatro técnicos de 1la Administracién Tributaria
Mendoza - Direccidén General de Catastro - y un informatico de la
A.T.M - Direccién de Modernizacién e Innovacién - Los miembros de
la Comisién contard con dos secretarios, uno encargado de los
inmuebles urbanos y suburbanos y el otro de los rurales y secanos.
Los miembros y los secretarios de la Comisién serdn retribuidos en
la forma establecida para los integrantes de organismos
colegiados. Las reuniones de la Comisién tendrdn una frecuencia
mensual, como minimo, debiendo confeccionarse un acta de cada una
de ellas. Cada secretario expondrd los asuntos tratados y elevara
a consideracién de la totalidad de los miembros reunidos en
plenario, la propuesta que de cada tema haga. La resolucién que se
adopte, se decidird por simple mayoria de votos. En caso de
empate, el voto del presidente serd doble. La Comisién podra
invitar a las reuniones al o los representantes municipales u
organismos competentes, que correspondan a la ubicacién de 1la
parcela en estudio. Como asi también solicitar para casos en
particular la intervencién de personal técnico de algin Area
especifica de la Administracién Tributaria Mendoza.

Articulo 19- La Administracién Tributaria Mendoza tendra la
facultad, mediante resolucién, de designar y remover los miembros
de esta Comisién, y/o solicitar a los organismos integrantes la
sustitucién de sus representantes, la que deberd ser debidamente
fundada, previo a determinar las causales del reemplazo.
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CAPITULO VI
OBLIGACIONES

Articulo 20- Créase la figura de agente de informacién catastral
quien deberd suministrar informacién sobre las edificaciones que
se construyan por los particulares dentro del territorio de la
Provincia. Dicha informacién deberd ser presentada por la via vy
con las formalidades y requisitos informéaticos que la
Administracién Tributaria Mendoza dicte a tal efecto.

Seran agentes de informacién catastral los Consejos o Colegios
Profesionales de Agrimensura, Ingenieria, Arquitectura, Maestros
Mayores de Obra vy Observatorio de Valores, quienes deberan
informar a la Administracién Tributaria Mendoza un listado de las
labores profesionales de obra nueva, ampliacidén, refaccidn o
demolicién, de la totalidad de los matriculados y de acuerdo a
resolucién reglamentaria emitida por la Direccién General de
Catastro, que confeccionard en caso de resultar necesario.

Articulo 21- Invitase a los municipios, gobiernos locales a
adherir al avalio fiscal como base para determinar y adoptar la
metodologia de las Normas Provinciales de Tasacidén prevista en la
presente ley. Los municipios deberdn informar a la Administracién
Tributaria Mendoza, periddicamente, las novedades sobre las
modificaciones introducidas a los bienes inmuebles comprendidos en
su ejido, cumpliendo las formalidades que determine la
Administracién Tributaria Mendoza. A tal efecto el Intendente de
cada municipio designard a un responsable que sera el encargado de
efectuar la entrega de la informacién, dentro de los sesenta (60)
dias de producida la modificacién. Ademds el Observatorio de
Valores deberd informar en forma mensual a la Administracion
Tributaria Mendoza, los valores obtenidos, cumpliendo las
formalidades que le determinen.

Articulo 22- Las disposiciones de la presente ley, tendrén
vigencia a partir del 1 de enero del afio 2.024.

Articulo 23- Comuniquese al Poder Ejecutivo.
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MINISTERIO DE HACIENDA Y FINANZAS

ANEXOS

Definiciones

Propiedades wurbanas: Toda 1la superficie del territorio
provincial en que se verifique la presencia de todas o
algunas de las siguientes situaciones: servicios de agua
potable, saneamiento, electricidad Yy gas, servidos por
entes prestatarios provinciales, municipales o privados vy
con incidencia de servicios sociales comprensivos de
salud, seguridad, educacién y transporte; siendo estos
elementos meramente enunciativos.

Estas propiedades se identificardn con Nomenclatura Catastral,
04-02-15.., cuyo segundo y tercer par de numeros sea distinto de
ochenta y ocho (88) y noventa y nueve (99). O com Bl C.U.L.C.
(Cédigo Unico de Identificacién Catastral).

Propiedades suburbanas: La superficie de territorio que por su
tamano, ubicacién al radio cercano de la Ciudad, servicios vy
explotacién, no se la identifica netamente como urbana ni rural.
Se ubica en pequefios conglomerados ocupacionales de vivienda
intercalados con otros pequefios estados parcelarios de ocupacién
agricola o industrial. Se desarrollan actividades complementarias
Yy necesarias con caracteristicas propias y de multifuncionalidad,
por lo cual son &areas de organizacién compleja y de transicién.

La transformacién en el tiempo se produce siempre desde un estado
rural hacia un estado urbano.

Estas parcelas se las identifica con una Nomenclatura Catastral
04-99-12.., dénde el primer y tercer par de numeros serdn distinto
de cero cero (00) y el segundo par igual a noventa y nueve (99).
O con el C.U.I.C. (Cbédigo Unico de Identificacién Catastral).

Todas las variables utilizadas toman los mismos significados
determinados en la descripcién hecha al definir el avalto de las
propiedades urbanas comunes. Los valores unitarios de la tierra
libre de mejoras seradn asignados por la Direccién General de
Catastro en funcién del estado del Mercado Inmobiliario local.
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Propiedades rurales: Toda la superficie del territorio
provincial, fuera de la planta urbana, con acceso a riego por
cualquier medio que sea. En general de baja densidad poblacional
y de escasas edificaciones masivas, el uso es de explotacidén
generalmente agricola, pero pasible de incorporacién de otro
tipo de servicios como el turismo o actividades relacionadas al
agro.

Estas parcelas se las identifica con una Nomenclatura Catastral:
04-99-00.., dénde el primer par de nUmeros es distinto de cero
cero (00), el segundo igual a noventa y nueve (99) y el tercero
igual a cero cero (00). O con el C.U.I.C. (Cé6digo Unico de
Identificacidén Catastral).

Todas las variables utilizadas toman los mismos significados
determinados en la descripcién hecha al definir el avalio de las
propiedades urbanas comunes. Los valores unitarios de la tierra
libre de mejoras serdn asignados por la Direccién General de
Catastro en funcidén del estado del Mercado Inmobiliario local. E1
valor wunitario de 1la tierra libre de mejoras serd el que se
detalla a continuacién:

Rurales menores a 10.000 m2

Departamento Vut $/m2
Las Heras 175
Guaymallén 260
Lujén de Cuyo 260
Maipua 260
San Martin 260
Junin 203
Rivadavia 203
Santa Rosa 139
La Paz 139
Lavalle 149
Tupungato 260
Tunuyan 222
San Carlos 170
San Rafael 260
General Alvear 170
Malargle 139

1 \ w
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Propiedades secanas: Toda la superficie provincial que no tiene
derecho riego sostenido y permanente, por cualquier medio que lo
genere. Con poca intervencién por parte del hombre. Manteniendo
en su fisonomia recursos naturales escasos. Ubicadas en zonas
desérticas, montafiosas y turisticas de nuestra Provincia.

Estas parcelas se las identifican con la Nomenclatura Catastral,
la cual es 04-01-88..., o sea que en el tercer par de digitos
figura el cédigo ochenta y ocho (88). O con el C.U,I.C. (Cbédigo
Unico de Identificacién Catastral).

En esta clase de propiedades se pueden distinguir cinco tipos
de propiedades distintas a saber:

1) Propiedades secanas comunes.

2) Propiedades secanas de alta montafa.

3) Propiedades secanas turisticas.

4) Propiedades secanas con cultivos o con superficie
irrigadas.

. Propiedades secanas comunes: Responden puramente a las carac-
teristicas y definiciones planteadas.

. Propiedades secanas de alta montafia: Cuando la ubicacién de la
propiedad se encuentre en zona con cota media superior a los
1.500 metros sobre el nivel del mar, siempre que no posea de-
sarrollo que pueda caer en otra clasificacién de secano de-
scripta.

. Propiedades secanas turisticas: Parcelas que si bien se en-
cuentran fisicamente ubicadas en este tipo de zonas, han lo-
grado por algin medio el desarrollo turistico Yy poseen una su-
perficie menor a 5.000m2. El valor unitario de la tierra libre
de mejoras serd el que se detalla a continuacién:

Distrito o Localidad| Vut $/m2
Potrerillos 434
El Manzano 425
El Nihuil 250
Las Lerfias 1024
Penitentes 463
El Challao 250
Uspallata 224
12
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Los Molles 222
E1l Carrizal 292
Valle Grande 267
Los Reyunos 267
Blanco Encalada 425
Sierra Encalada 425
Las Compuertas 434
Villavicencio 425

. Propiedades secanas con cultivos o con superficie irrigada:
Parcelas que si bien se encuentran fisicamente ubicadas en
este tipo de zonas, han logrado por algun medio obtener el ac-
ceso al riego, posibilitando el desarrollo de algun tipo de
cultivo. Tendrén un valor unitario de la tierra libre de mejo-
ras igual al de las propiedades rurales, incluidos en el Anexo
III de la presente Ley. El resto de su superficie sin cultivos
adoptara el valor asignado para las parcelas de secano.

Nomenclaturas Catastrales: Numero uUnico para cada parcela de 21
digitos. El mismo estd conformado de la siguiente mandera:

Cédigo departamento - cordenadas X e Y - subparcelas - digito ver-
ificador.

1) Los dos primeros parametros identifican el departamento donde
se ubica la parcela, siendo el siguiente:

01 Capital
03 Las Heras

04 Guaymallén
05 Godoy Cruz
06 Lujan

07 Maipu
08 San Martin
09 Junin
10 Rivadavia
11 Santa Rosa

12 La Paz
13 Lavalle
14 Tupungato

13

-
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15 Tunuyan

16 San Carlos

17 San Rafael

18 General Alvear

19 . |Malargqgie

2) Coordenadas X e Y: coordenadas ubicadas en el baricentro de

3)

4)

la parcela:
Cordenada X: 2XXXXXX.
Cordenada Y: 6XXXXXX.

Subparcelas: Para parcelas comunes, el mismo serd 0000. Para
parcelas en porpiedad horizontal el nUmero inicial, matriz,
serd 0000 y se incrementard hasta las unidades de parcelas
que genere.

Digito verificador: Numero que va del 0 a 9 generado au-
tomdticamente.

ANEXO I. a
VALUACION DE PROPIEDADES URBANAS Y SUBURBANAS.

Férmula de calculo

AT (St*Vut) + (Sc*Vuc*Ca*Crc*C + (Cv*Vuv) + (SCu*VuC +Otras + (Sca*do)

de) u) Mejor
as
Valor Valor construc- Valor Valor Avance de
terreno cidén vasija cultivo obra

El valor de la construccién, vasijas, cultivos, otras mejoras
y avance de obra de parcelas existentes en el registro
catastral se mantienen fijos para el cédlculo del avaluo 2024
ajustados por la pauta aplicable al resto de las tablas de la
presente norma.

Durante la vigencia de la presente ley en aquellas parcelas
que se detecten modificaciones en los pardmetros mencionados
se actualizara el avaluo por la férmula de estilo.

AT: avaluo total.

1
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St: superficie del terreno, el cual se consignara segun
antecedentes considerando el siguiente orden de mérito:

1) seglin mensura.

2) segun catastro.

3) segin titulo.

Vut: valor unitario del terreno urbano o suburbano por metro
cuadrado, correspondiente en hasta un diez por ciento (10%)
del valor de mercado que determinen los modelos de valuacidn
masiva, cuyos resultados constan en los Mapas de Valores
Genéricos Unitarios (MVGU) para las zonas urbanas y
suburbanas de la Provincia (Anexo VI).

Para aquellas parcelas cuyo VUT no esté disponible o en los
casos en que no exista informacidén suficiente para su
cadlculo, se utilizard como base el VUT 2023 actualizado por
la variacidén interanual que registre el Salario Minimo Vital
y Mévil (S.M.V.M.) a diciembre de 2023.

Otras Mejoras: segun articulo 2° de la presente ley - Anexo
IV -. Unicamente se incorporard a través de expediente
iniciado en la D.G.C., por operativo especial, o a pedido de
parte interesada cuando el <contribuyente pretenda la
eliminacién del adicional al baldio.

Sca: superficie cubierta a construir

Ao: porcentaje de avance de obra

Sc: superficie cubierta de 1la construccién. Se la define
como las proyecciones verticales de los puntos extremos del
poligono construido de la mejora edilicia que se trate.
Pueden existir mas de un tipo de construccidén, en este caso
tendréd tantos términos cémo categorias, puntajes o afios de
construccidén existan.

Crc: coeficiente relativo de construccidén, el cual depende
exclusivamente de la calidad de los materiales que
intervienen, fijadndose una escala de puntaje que varia, entre
0 y 120 puntos, los cuales se determinan mediante el uso del
formulario del Anexo V de la presente ley.

15
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Vuc: valor unitario de la construccién. Establecido en
funcién del puntaje de categorizacidén determinado en los
formularios BIC 7 y BIC 8 que forman parte de la presente
Ley, y segln la tabla siguiente:

Puntos Vivienda Vivienda adobe Galpon Galpén adobe
Crc Crc Crc Cre
120 2,70 0,78
119 2, 67 0477
118 2,65 0,76
117 2; 63 Qi 1o
116 2,62 0,74
115 2,60 0,73
114 2, 55 0,72
113 2,50 =TT
T2 2,45 0,70
111 2,40 0,69
110 2 3D 0,68 IO 0,50
109 2y 30 0,67 1,00 0250
108 ] 0,66 0,99 0,90
107 2,20 0,65 0,98 0,50
106 2y 12 0,64 0,97 0,49
105 2 10 0,63 0,96 0,49
104 2,05 0,62 0,95 0,49
103 2,00 0,61 0,94 0,48
102 1; 95 0,60 0,93 0,48
101 1,90 0,59 0 ;92 0,48
100 L5 85 0,58 0,91 0,47
99 1,80 0,57 0,90 0,47
98 Ul 0,56 0,89 0,47
97 1, 10 0,58 0,88 0,46
96 1,65 0,98 0,86 0,45
95 1 62 0,55 0,84 0,44
94 1,60 0,54 0,82 0,43
93 T, Sl 0,53 0,82 0,42
92 Ly 5D 0,52 0,82 0,41
91 5 52 0,51 0,82 0,40
90 1, 90 Qx50 0,80 0,39
89 1,48 0,49 0,78 0,38
88 1,45 0,48 0,76 0,37
87 1,42 0,47 0,74 0,36
86 1,40 0,46 0,72 035
85 1,30 0,45 0,70 0,34
84 1,20 0,44 0,69 0,34
83 1;18 0,43 0,68 0,33
82 1,16 0,42 0,67 0,33
81 1,14 0,41 0,66 0,32
80 1,12 0,41 0,65 032
79 1; 10 0,41 0,64 0532
78 1,08 0,40 0,64 0,32
T7 1, 07 0,40 0,62 0;30
76 1; 06 0,40 0,62 0,30
75 1,05 0,40 0,61 0,30

16
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Puntos Vivienda Vivienda adobe Galpdn Galpon adobe

Crc Crc Crc Crc
74 1,04 0y 39 0,61 0,30
13 1,02 0,39 0,60 0,28
12 1,00 0,39 0,60 0,28
71 0,98 0,39 0,959 028
70 0,95 0,39 0,99 0,28
69 0,93 0,38 0,57 0,26
68 0;90 0,38 0,97 0,26
67 0,87 0,38 (T 0,26
66 089 0,38 0,56 0,26
65 0,83 0,38 055 0,26
64 0,80 0787 0555 0;:25
63 Wi 1R 0537 0,54 0,23
62 0,75 0,37 0,54 077:25
61 U 12 0 peid 0,53 0,25
60 0,70 0,37 0,53 0,25
59 0,67 037 V02 0,24
58 0,65 0,36 Qa2 0,24
57 0y 63 0,36 0751 0,24
56 0,61 0,36 051 0,24
55 0,60 0;:36 0,51 0,24
54 0,58 0,36 0:5% 0,23
53 U0 0,36 0,50 0723
52 0,56 0,36 0,50 0,23
Ml U; 95 033 0,48 0,22
50 0,54 0,35 0,48 0,22
49 0,83 0,35 0,46 0,22
48 0,52 0,35 0,46 0,22
477 0, il 32 0,44 0,20
46 0,50 0,32 0,42 0,20
45 0,49 0,30 0,40 0,20
44 0,48 0,30 0,38 0,20
43 0,47 0,28 0,38 0;19
42 0,46 0,26 0,36 019
41 0,45 0,24 0,36 0,19
40 0,44 0,22 0,36 0,19
39 0,43 0,22 0,34 0,18
38 0,42 0,22 0,34 0,18
37 0,41 0,22 0,32 0,18
36 0,40 0,22 0,32 0,17
35 0,39 0,20 0,32 0,17
34 0,38 0,20 0,30 sy
33 3l 0,20 0,30 0,16
32 0, 36 0,20 0,30 0,16
31 0 35 0,18 0,30 0,16
30 0,34 0,18 0,30 0,16

Para el caso de las construcciones que tengan menos de 30 puntos
segin el formulario BIC 7 y BIC 8,

mismos serd igual a cero.

presente ley.

17
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Ca: coeficiente de antigliedad, surge de aplicacidén de la
férmula siguiente.

Ca=1-{0.5*¢CcVvr* [ (A/JV) + (B2 / V2 ) ]}

a: antigliedad de la construccidén, a partir de 2.020.
V: Vida Gtil probable.

Vivienda: 70 afios

Galpones: 80 arfios

Cvr: Coeficiente de valor residual.
Vivienda y galpones de ladrillo: 0.80
Vivienda y galpones de abobe: 0.92

Cv: Capacidad de la vasija.

Vuv: Valor unitario de la vasija por hectolitro.

Scu: Superficie cultivada.

VuCu: Valor unitario del cultivo.

Cdc: coeficiente que determina la especificidad de

la

construccidén que se analiza, y que estd dado en funcién del
destino constructivo que tiene la parcela y que viene dado

por la siguiente tabla.

Destino Cdc
Antena telefdnica, Central telefdbénica, Televisoras 1.00
y radiodifusoras.
Polo tecnolégico, informatico y comunicaciones. 1.00
Auditorio, salas, salones, sedes. 1.:0.0
Baulera, Cochera, Depdésito, Comedor, Refugio. 1.00
Baldio, Baldio con mejoras, Plazas. 1.00
Banco, Banco - Financiera 135
Bares - Restaurantes - Boliches - Pub. 1.00
Biblioteca, Museo. 1.00
Matriz de propiedad horizontal. 1.00
Bomberos, Comisaria, Carceles - Peninteciarias. 100
Corrales - Caniles - Porqueriza, Criadero. 1.00
Propiedad urbana, Propiedad rural. 1.00

18
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Calle, Rutas, Callejones, Pasajes, Pasillos, 1.00
Servidumbres. )
Camping, Campo de deporte, Cancha de futbol. 1.00
Estadios - Establecimientos - Campos de deporte. 1.00
Espacios de equipamiento - Reservados - Verdes. 1.00
Bodega. 1.00
Vivienda, Comercio, Oficina, Galpdén, Cabaiia, 1.00
Quincho, Taller, Vivero.
Cementerios — Parques descansos - Crematorios. 1510
Centro civico, Centro de jubilados, Centro de 1.00
salud, Centro médico, Club social. 3
Hospitales - Clinicas. 1.00
Fundaciones - Instituciones - Organismos 1.00
Empresa, Fabrica, Frigorifico, Industria, Plantas
de embasado. L.40
Embajadas - Consulados - Sede diplomaticas. 1.00
Escuelas - Institutos, Universidad. 1.00
Estacidén de servicio, Estacién transformadora. 1. 20
Estacién ferroviaria. 1.00
Exp}otacién petroriferas - Pozos - Afines, 1.30
Refineria industrial petrolera. g
Garitas — Portales de ingreso. 1.00
Geriatricos - Hogar de adultos - Residencias. 1.00
Guarderia infantiles - Jardin de infantes. 1.00
Hoteles — Hospedaje - Alojamiento turisticos. 1,20
Moteles - Alberge / Alojamiento Transitorio. 120
Iglesias - Templos - Capillas. 1.00
Mercados - Ferias. 1.10
Shopping. 1.50
Supermercados - Hipermercados. 1.40
Pozos - Reservorios - Cisternas - Lagunas -
Canales - Represas. E i
Playa de estacionamiento. 1.00
Solo a los fines fiscales. 1.00
D
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ANEXO I. b
VALUACION DE PROPIEDADES RURALES MENORES A 10.000M2, SECANAS CON
CULTIVOS O IRRIGADAS MENORES DE 10.000 M2 Y SECANAS TURISTICAS.

Férmula de calculo

AT (St*Vut* + (Sc*Vuc*Ca*Crc*C + (Cv*Vuv) + (SCu*VuC +Otras + (Sca*Ao)

= Cff) dec) u) Mejor
as
Valor Valor construc- Valor Valor Avance de
terreno cidén vasija cultivo obra
El valor de la construccién, vasijas, cultivos, otras mejoras
y avance de obra de parcelas existentes en el registro

catastral se mantienen fijos para el cadlculo del avalto 2024
ajustados por la pauta aplicable al resto de las tablas de la
presente norma.

Durante la vigencia de la presente ley en aquellas parcelas
que se detecten modificaciones en los pardmetros mencionados
se actualizara el avallo por la férmula de estilo.

Cff: Los coeficientes correctivos de frente y fondo (Cff)
para las parcelas rurales menores a 10.000m2, secanas con
cultivos menores a 10.000 m2 y secanas turisticas, segun su
superficie son los siguientes:
Igual o Mayor de (m2)|Menores de (m2) CEE
0 500 1.00
500 1.000 0.85
1.000 3.000 0.70
3.000 5.000 0.50
5.000 10.000 0.40
10.000 20.000 0-.:30
20.000 30.000 0.20
30.000 40.000 0.15
40.000 50.000 0.10
Mayor o igual de 50.000 0.05
Vut: valor wunitario del terreno por metro cuadrado,
teniendo en cuenta el emplazamiento de la propiedad,
jerarquia de la zona, servicios, etc.

20
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ANEXO II
VALUACION DE UNIDADES DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Propiedades horizontales de una sola planta

El avaluo de las unidades de propiedad horizontal de una sola

planta se los asemejard a las propiedades comunes, segun la
siguiente férmula:

ATS (St*Vut*Cc + (Sc*Vuc*Ca*Crc*Cd + (Cv*Vuv + Otras + (Sca*Ao)

= ) c) ) Mejoras
Valor te- Valor construc- Valor Avance de
rreno cidén vasija obra
El valor de la construccién, vasijas, cultivos, otras mejoras
y avance de obra de parcelas existentes en el registro

catastral se mantienen fijos para el cédlculo del avalto 2024
ajustados por la pauta aplicable al resto de las tablas de la
presente norma.

Durante la vigencia de la presente ley en aquellas parcelas
que se detecten modificaciones en los pardmetros mencionados
se actualizara el avaluo por la férmula de estilo.

St: superficie de terreno total de la parcela.

|
Sc: superficie cubierta propia de la unidad analizada.
Existiran tantos términos como poligonos existan en la
parcela.
Cc: coeficiente de copropiedad de la subparcela, fijado en

las escrituras traslativas de dominio.
Propiedades horizontales de mds de una planta.

Férmula de cdlculo de avaltio de la parcela

AT (St*Vut+Vut*[ (0.85*Sc +(Sc*Vuc*Cmc*Ca*+ (Cv*Vu+ Otras + (Sca*Ao

= ) ) - St] Crc) v) Mejoras ) ;
Valor o Valor construc- Valor Avance
Rendimiento " o
terreno cidn vasija de obra

El valor de la construccién, vasijas, cultivos, otras mejoras

y avance de obra de parcelas existentes en el registro
21
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catastral se mantienen fijos para el cédlculo del avaluo 2024
ajustados por la pauta aplicable al resto de las tablas de la
presente norma.

Durante la vigencia de la presente ley en aquellas parcelas
que se detecten modificaciones en los pardmetros mencionados
se actualizara el avaluo por la férmula de estilo.

R: rendimiento que soporta un edificio en funcién de las
unidades construidas, o sea, la relacidén entre la superficie
construida y la del terreno. Este término se tendrd en cuenta
solamente cuando la superficie construida sea igual o mayor |
que la superficie del terreno.

Cmc: coeficiente de mayor costo de construccidén, el cual
depende de 1la altura del -edificio, y que varia de 1la
siguiente manera:

Plantas CMC
Hasta 3 1,08
Hasta © 1712
Hasta 10 1,16
Mas de 10 1718

Avalio de la subparcela

ATS = (At * Ce).

Ce: coeficiente equivalente, el cual depende del porcentaje
de copropiedad, del piso en que se encuentra ubicada y la
superficie de cada unidad, cuya férmula es:

Ce = Cc * Cai * Cs * Cdc

Cc: coeficiente de copropiedad indicado en la escritura
traslativa de dominio.

Cai: coeficiente de altura, que depende del piso donde se
encuentra ubicada la unidad y cuyos valores son:

N
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Piso Ca
PB i
Entre Piso 0,97
1°piso 0,97
2°piso 0,95
3°piso 0,93
4°piso 0,91
5°piso 0,90
6°piso 0,89
7°piso 0,88
8°piso 0,87
9°piso 0,86
10°piso 0,85
A partir del 11°piso 0,80
1° subsuelo 0,80
2° subsuelo 0,75
3° subsuelo 0,70
Tk

Cs: coeficiente que depende de la superficie cubierta de la
unidad, y cuyos valores son los siguientes:

Desde (m2) Hasta (m2) Cs
0 30 1.20

30,01 50 1:10
50,01 100 1,00
100,01 150 0,90
150,01 200 0.80

mas de 200 0.70
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ANEXO III
VALUACION DE PROPIEDADES RURALES MAYORES O IGUALES A 10.000M?
Y SECANAS

Férmula de calculo

AT (St*Vut+ (SI*Vutl*Cc+ (Sc*Vuc*Crc* + (Cv*Vu + (SCu*Vu+ Otras +(Sca*A

= 1*Cs) r*Cs*Ir) Ca*Cdc) v) Cu) Mejoras o)
Avance
VT1 VT2 Valor Valor Valor i

construccién wvasija cultivo s
El valor de la construccién, vasijas, cultivos, otras mejoras
y avance de obra de parcelas existentes en el registro
catastral se mantienen fijos para el cdlculo del avaluo 2024
ajustados por la pauta aplicable al resto de las tablas de la
presente norma.

Durante la vigencia de la presente ley en aquellas parcelas que
se detecten modificaciones en los parametros mencionados se
actualizara el avallo por la férmula de estilo.

AT: avaluo total de la propiedad.
VTt: valor total de la tierra sin derecho de riego.
St: superficie total de la parcela, en hectéareas.

Vutl: valor unitario de la tierra (por hectérea) libre de
mejoras, expresadas en pesos por hectdrea sin derecho de
riego de acuerdo al distrito en que se ubica la parcela.

Vt2: diferencia del valor de la tierra por el derecho de
riego de acuerdo al distrito en que se encuentra ubicada la
parcela.

Si: superficie irrigada o cultivada en hectéreas, la que sea
mayor. Se entiende por superficie irrigada a la superficie
con derecho de riego o a la superficie irrigada por pozo. En
el caso de pozo, se considerard de 26 ha. de superficie
irrigada por cada uno de ellos, pero ésta no se sumard a la
superficie con derecho de riego, cuando el pozo sea refuerzo

de aquella.
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Ir: indice de riego, que se calcula de la siguiente manera.
I = Va2 / WVutl ) =1

Vut2: valor unitario de la tierra con derecho de riego de
acuerdo al distrito en el que se encuentra la parcela,
expresado en pesos por hectéarea.

El avaluo fiscal se ajustard por el coeficiente corrector
rural (CCR), detallado en Anexo III, para la parte cultivada,
que se aprueba por la presente, siendo este criterio el
predominante para el cdlculo de avaluo.

El avalio fiscal para aquellos titulares de propiedades
rurales o secanas cultivadas o irrigadas cuya sumatoria de
superficie parcelaria en caso de parcelas rurales, superficie
cultivada o irrigada en caso de parcelas secanas,
considerando la parte proporcional en caso de condominio
segun titulo, se ajustard por el porcentaje del coeficiente
corrector rural (Ccr) que se aprueba por la presente, segun
la siguiente tabla:

Superficie Parcelaria Porcentaje Ccr
Mayor o igual a 50 ha. 100%
Mayor o igual a 40 ha. y menor 3
70%
a 50 ha.
Mayor o igual a 30 ha. y menor
50%
a 40 ha.
Mayor o igual a 20 ha. y menor Adopta 1,05
a 30 ha.
Menores a 20 ha. Adopta 1,00

Vucu: valor unitario del cultivo.
Cv: capacidad de la vasija.
Vuv: valor unitario de la vasija.

Cs: coeficiente de superficie, dependiendo éste del tamafio de
cada parcela:
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Desde (ha.) Hasta (ha.) CS
0 10 1.00

10 15 0,95

15 25 0,90

25 50 0,85

50 150 0715

150 500 0.70

mas de 500 0.65

VALORES UNITARIOS DE LA TIERRA PARA ZONAS RURALES Y SECANO CON
CULTIVOS O SUPERFICIE IRRIGADA EN $/HA.

is- i r der

E?:;o Nombia Sin ?:)echo Con (:)echo CCR

Ciudad
1 Ciudad $20.683 $68.962| 5.00
Las Heras
1 Capdevila $20.683 $68.962| 5.00
2 Borbolldén $20.683 $68.962| 5.00
3 |Algarrobal $22.418 $103.439| 5.00
4 E1l Resguardo $17.242 $68.962| 5.00
5 El Challao $24.140 8120.702| $.00
6 Cieneguita $24.140 $120.702| 5.00
7 Panquehua $20.683 $103.439 5.00
8 Las Heras $30.170 $155.179| 5.00
9 Plumerillo $18.972 $103.439| 5.00
10 |Zapallar $18.972 $103.439| 5.00
11 |E1 Pastal $20.683 $68.962| 5.00
12 Ziizlnlaiﬁiaﬁa $20. 683 $68.962| 5.00
16 |Sierra Encalada $24.140 $120.702( 5.00
15 |Las Cuevas $20.683 $68.962| 5.00
Guaymallén

3 Pedro Molina $39.639 $224.146| 5.00
4 Bermejo $34.477 $120:702| 5:00
3] Gral. Belgrano $39.639 $224.146| 5.00
6 Buena Nueva $37.939 $189.664]| 5.00
8 |Villa Nueva $39.639 $224.146| 5.00
10 |San Francisco Monte $32..773 £1585.179| 5.00
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11 |JesGs Nazareno $32..173 $155.179| 5.00
12 |Rodeo de la Cruz $29.328 $103.439| 5.00
13 |E1 Sauce $31.041 $103.439| 5.00
14 |Colonia Segovia $31.041 $103.439| 5.00
15 |Los Corralitos $29.328 $103.439| 5.00
16 |Km 8 $34.477 $120.702( 5.00
17 |Km. 11 $34.477 $120.702| 5.00
18 |La Primavera $32. 773 $120.702( 5.00
24 |Capilla del Rosario $37.939 $189.664| 5.00
Colonia Molina $29.328 $103.439| 5.00
Dorrego $39.639 $224.146| 5.00
Las Cafias $39.639 $224.146| 5.00
Nueva Ciudad $37.939 $189.664| 5.00
25 |Puente de Hierro $29.328 $103.439| 5.00
2 San José $39.639 $224.146| 5.00
Godoy Cruz
Gobernador Benegas $20.683 $68.962| 5.00
Centro $20.683 $68.962| 5.00
Las Tortugas $20.683 $68.962| 5.00
San Vicente $20.683 $68.962| 5.00
Dt A $20.683 $68.962| 5.00
Trapiche $20.683 $68.962| 5.00
Villa Marini $20.683 $68.962| 5.00
Villa Hipédromo $20.683 $68.962| 5.00
Villa del Parque $20.683 $68.962| 5.00
Lujan de Cuyo
1 |Lujén de Cuyo $44.826 5247 381 1.25
2 |La Puntilla $41.380 $206.899| 1.25
3 |Chacras de Coria $41.380 $206.899 1.25
4 Perdriel $43.122 $137.937| 4.55
5 |Vistalba $41.380 $172.410| 1.80
6 |Las Compuertas $37.939 $172.410( 1.80
9 Agrelo $41.380 $137.937| 5.00
10 |El1 Carrizal $34.477 $120.702| 3.60
12 |Mayor Drummond $41.380 $137.937| 4..55
14 |Carrodilla $44.826 $241.381] 1.05
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15 |Ugarteche $37.939 $120.702( 9.60
17 |Blanco Encalada $50.011 9172410 1:35
20 |Industrial $34.477 $120.702| 3.60
Potrerillos $20.683 $68.962| 5.00

16 |Cacheuta $50.011 $172.410| 1:35
e e e $50.011|  $172.410] 1.35

Maipta
1 Maipt $79.320 $224.146| 3.00
2 General Gutiérrez $79.320 $224.146| 3.00
3 Coquimbito $56.914 $189.664| 3.00
4 Rodeo del Medio $46.568 $155+179 3,00
5 Fray Luis Beltran $36.226 $120.702| 4.80
6 |San Roque $38.270 $120.702| 5.40
7 Russell $56.914 $189.664( 3.00
8 Cruz de Piedra $56.914 $189.664| 3.00
9 Barrancas $36.226 $120.702( 3.00
10 [Lunlunta $56.914 $189.664| 3.21
11 |General Ortega $56.914 $189.664( 2.95
14 |Luzuriaga $79.320 $224.146| 3.00
San Martin

1 San Martin $124.143 $206.899 4.75
2 Palmira $32.773 $120.702| 4.85
3 |Las Chimbas $37.939 $120,702( 4.75
4 |Alto Salvador $48.274 155,179 4.79
5 |Chapanay $46.568 $155.179| 4.85
6 |Buen Orden $46.568 $155.179| 4.85
7 Alto Verde $37.939 $120.702| 4.75
8 El Espino $39.639 $172.410| 4.65
9 Chivilcoy $53.435 $172.410{ 4.75
10 |Montecaseros $37.939 $120.702| 7.80
11 |Tres Porterias $46.568 5155.179| 4,85
12 |E1 Central $37.939 $120..702| 472
13 |Nueva California $36.226 $120.702| 4.80
14 |Divisadero $34.477 $120.702| 4.60
16 |Ramblén $36.226 $120.702| 8 .15
20 |Ingeniero Giagnoni $44.826 $172.410( 4.65
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Junin
1 Junin $53.435 $189.664| 6.00
2 La Colonia $53.435 $189.664| 4.50
3 Los Barriales 832 . T3 $120.702( 4.50
4 Phillips $34.477 $120.702| 4.45
5 |Medrano $44.826 $172.410( 4.65
6 Algarrobo Grande $44.826 $172.410( 4.65
8 Mundo Nuevo 5327073 $120.702( 4.50
9 |Rodriguez Pefia 532773 $120.702| 4.50
10 |Alto Verde 532713 $120.702| 4.50
14 |Ingeniero Giagnoni $44.826 $172.410( 4.65

Rivadavia
1 Rivadavia $46.568 $189.664| 5.60
2  |Medrano $39.639 $155.179| 4.65
3 |La Central $41.380 $155.179| 4.75
4 |Andrade $36.226 $120.702| 4.80
5 |Los Campamentos 532,773 $120.702| 4.50
6 |E1 Mirador $32.773 $120.702| 4.50
7 La Libertad $29.328 $103.439| 4.45
8 |Los Arboles $36.226 $120.702| 4.80
9 Reduccidn $31.041 $103.439| 5.00
10 |Santa Maria de Oro $31.041 $120.702| 4.50
11 [Mundo Nuevo $29.328 $103.439| 4.40
18 |Los Huarpes $29.328 $103.439| 4.35
17 |San Isidro $29.328 $103.439| 4.35
Santa Rosa

1 |Ciudad de Santa Rosa $20.683 $68.962| 5.60
2 Las Catitas $20.683 $68.962| 4.35
3 |La Dormida $20.683 $68.962| 4.00
5 12 de Octubre $20.683 $68.962| 5.60
16 |Nacufian $20.683 $68.962| 5.60
17 |E1 Marcado $20.683 $68.962| 5.60

La Paz
La Paz Norte $18.972 $68.962| 3.60
La Paz Sur $18.972 $68.962| 3.60
Desaguadero $18.972 $68.962| 3.60
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1 |Villa Antigua 518972 $68.962| 3.60
e ke R $18.972 $68.962| 3.60

ra) de la Paz

Lavalle

1 |villa Tulumaya $20.683 $68.962| 4.00
2 Jocoli $17.242 $60.352| 4.00
3 |La Asuncién $15:.538 $51.,729| 4.00
4 El Chilcal $17.242 $60.352| 4.00
5 Las Violetas $17.242 $60.352| 4.00
6 |La Pega $17.242 $60.352| 4.00
7 La Palmera $15.538 $51.729| 4.00
9 La Holanda $20.683 $68.962| 4.00
11 |[E1 Plumero $20.683 $68.962| 4.00
12 |Paramillos $17.242 $60.352| 4.00
13 [Colonia Italiana $20.683 $68.962| 4.00
14 |Gustavo André $31.041 $103.439| 4.00
15 |[Costa de Araujo $31.041 $103.439] 4.00
18 |E1 Vergel $20.683 $68.962| 4.00
21 |Tres de Mayo $17.242 $60.352| 4.00
34 |Jocoli Viejo $20.683 $68.962 4.00
35 |Alto del Olvido $20.683 $68.962| 4.00
33 |E1 Carmen $20.683 $68.962| 4.00

La Bajada $20.683 $68.962| 4.00
29 |Lagunas del Rosario §15.538 $51.729| 4.00
32 |[San Francisco $20.683 $68.962| 4.00
31 |[San José $20.683 $68.962| 4.00
26 |San Miguel $15.538 $51.729| 4.00

Oscar Mendoza $17.242 $60.352| 4.00

Tupungato

1 Tupungato $48.274 5165.523| 5.00
2 Villa Bastias $36.226 $120.702| 5.00
3 Zapata $29.328 $103.439| 5.00
5} San José $37.939 5120.702| 5.00
6 La Carrera $31.041 $103.439 5.00
7 Gualtallary 832773 $103.439( 5.00
11 |E1 Peral $36.226 $120.702| 5.00
12 |E1 Zampal $34.477 120,702 5,00
13 |La Arboleda 932,773 $120,702| 5.00
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17 |Corddén del Plata $36.226 $120.702( 5.00
18 |Zampalito $31.041 $103.439| 5.00
19 |Anchoris $29.328 $103.439 5.00
20 |Santa Clara $36.226 $120.702/15350
Tunuyan !
1 |Tunuyén $86.204 $189.664| 5.00
2 |Vista Flores $37.939 £120.702| 5.00
3 |La Primavera $29.328 $103.439| 5.10
4 Colonia Las Rosas $37.939 $120.702| 5.10
5 Los Sauces $37.939 $120.702| 4.90
7 Las Pintadas $32.773 $103,439| 5:25
8 Campo Los Andes $36.226 $120.702| -5.00
9 |Los Arboles 529,328 $103.439| 5.10
11 |E1l Totoral $36.226 $120.702| 5.00
12 |Villa Seca $31.041 $103.439| 5.00
10 |E1 Algarrobo $32.773 $103.439| 5.25
15 |Los Chacayes $36.226 $120.702| 5.00
San Carlos
1 |Villa San Carlos $43.122 $137.937 5.45
2 La Consulta $43.122 $137 937 545
3 Eugenio Bustos $37.939 8120 . 702 5.30
4 Chilecito $31.041 $103.439 5,:50
5 Pareditas $31.041 2103.439| 5.30
San Rafael
1 San Rafael $58.618 $189.664| 7.65
2 25 de Mayo $34.477 $120.702| 4.30
3 Las Paredes $41.380 8137937 6,00
4 El Cerrito $34.477 8120..702{ 7 .75
5 Cuadro Nacional $36.226 $120.702] 7.50
6 |Goudge $41.380 $137.937| 2.00
7 La Llave $34.477 2120702 2 .85
8 |Monte Coméan 536,226 $120.702( 1.40
9 Real del Padre $36.226 $120.702| 1.90
10 |Villa Atuel $41.380 $137.937| 5.00
11 |Cafiada Seca $48.274 155,179 7.25
12 |Las Malvinas $36.226 $120,702]| 2450
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13 |Rama Caida $58.618 $189.664| 6.10
14 |Cuadro Benegas $41.380 8137 . 937 100
15 |Jaime Prats $36.226 $120.702( 5.00
26 |E1 Nihuil $41.380 $137.937| 7.00

El Sosneado $41.380 $137.937| 7:00
16 |Punta de Agua $36.226 $120 .702| -5.060

General Alvear
1 General Alvear $34.477 $120:7T02| T.21
2 Colonia Alvear $34.477 $120.702| 6.65
4 Bowen $34.477 £120..702) .3:.33
8 San Pedro del Atuel $32.773 $103.439| 1.99
Malargiie

A Malargie $18.972 $68.962| 2.90
2 |Agua Escondida $18.972 $68.962| 2.90
3 Rio Barrancas $18.972 $68.962] 2.90
4 Rio Grande $18.972 $68.962| 2.90

VALORES UNITARIOS DE LA TIERRA LIBRE DE MEJORAS ZONAS:
PAMPEANA, DESERTICA Y DE ALTA MONTANA ($ / ha).

Departamento |Pampeana Desi:ti- Alt; fz::n-
Capital $2.155 $52 -
Las Heras $434 $52 $73
Guaymallén $434 $52 %
Godoy Cruz $2.155 $52 =
Lujén de Cuyo $434 $52 $73
Maipu 92,155 $52 =
San Martin $647 $52 -
Junin $647 $52 =
Rivadavia $434 $52 &
Santa Rosa $434 $52 =
La Paz $434 $52 -
Lavalle $434 $52 =
Tupungato $854 $52 $73
Tunuyan $854 $52 $73
San Carlos $854 $52 $73
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tipo de ducto,

San Rafael $647 S52 $73
General Alvear $647 $52 -
Malargiie $647 $52 S73

Secanas: En el caso que se explote o extraiga algun tipo de
mineral de la parcela, el valor de la tierra se incrementard un 80%.

ANEXO IV

VALORES UNITARIOS DE CULTIVOS

Ducto: En el caso que la parcela haga uso de cualquier
el valor tierra se incrementard un 20%.

Coédi- Coefi~-
Cultivo ciente $/Ha
92 relativo
A0l [VINA 1 27.586
A02 |PARRAL 1,76 44.141
A06 |VINA Y FRUTALES VARIOS 1 27.586
A08 |[VINA Y OLIVO 1 27.586
AQ09 |VINA Y CULTIVOS ANUALES 1 27.586
Al0 |VINA Y NOGALES 1 27.586
All (VINAS,OLIVOS Y FRUTALES VARIOS il 27.586
Al2 |PARRAL Y VINA ; 44.141
Al3 |PARRAL Y FRUTALES VARIOS 1, 44.141
Al4 |PARRAL Y OLIVOS 1,6 44.141
Al5 |VINA, OLIVOS, CULTIVOSANUALES 1 27.586
Al6 |VINA, PARRAL Y OLIVO 0 27.586
Al7 |VINA, FRUTALES Y CUL 1 27.586
B0l [OLIVOS 1,35 37.243
B02 |OLIVOS Y CULTIVOS ANUALES 1; 85 37.243
B03 |OLIVOS Y FRUTALES VARIOS 1; 35 37.243
C09 (NOGALES 1,84 50.759
Cl10 |[FRUTALES VARIOS 1,08 29.788
Cl2 |FRUTALES VARIOS Y CULTIVOS ANUALES 1,08 29.788
C1l3 |CEREZO, NOGAL Y ALMENDRO 2,09 57.650
Cl4 |MANZANO, PERA O DURAZNERO 1,35 37.243
Cl5 |CIRUELO, DAMASCO O MEMBRILLO 1,08 29.788
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DOO |CULTIVOS ANUALES 0 2.443
D27 ggg?Aésigéigéés?LgﬁgFA’ OREGANO, ALCAUCI 0,73 20.131
MOO |FORESTALES 0,23 6. 339
Z00 |INCULTOS 0 0
DO1 |PARQUIZADO 0 0
NO1 |INCULTO CON DERECHO 0

VALORES UNITARIOS DE VASIJAS

ipo Unigad Valqr uni-
medida tario ($)

TONELES Y CUBAS (I-00) hl 531
PILETAS DE HORMIGON (K-01, K-00) hl 361
Y TANQUES
TANQUES METALICOS (J-00) hl 361
TANQUES DE ACERO INOXIDABLES hl 531
TANQUES PETROLEROS m3 9.865
PISCINAS (KO04) m2 13.794
RESERVORIOS (K05) m2 616

DETERMINACION DEL VALOR UNITARIO DE OTRAS MEJORAS

Tipo de mejora

Valor unita-

Unidad medida

rio
CISTERNAS DE MATERIAL 139 15 Ere
CISTERNAS METALICAS 224 litro
CISTERNAS PLASTICAS 54 litro
TANQUES ELEVADOS CON COLUMNAS 220.693 10,000 litros
ALAMBRADO OLIMPICO 3.304 metro lineal
ALAMBRADO TIPO CAMPO 1.244 metro lineal
MUROS MAMPOSTERIA 135194 metro lineal
MUROS PREMOLDEADOS 16551 metro lineal
;gig?gACION DEPORTIVA PASTO SIN- 2.745 Fp e
INSTALACION DEPORTIVA VOLEY, ETC 27.586 metro?2
INS. DEPORTIVA CANCHAS DE FUTBOL 13.794 metro2
CESPED 817 metro2
PATIOS Y TERRAZAS 25145 metro2
CESPED CON PLANTAS 1.095 metro2
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ARBOLES 4.130 unidad

OTRAS PARQUIZACIONES (SINTETICO) 2.745 metro2

QUINCHOS 165551 metro2

RIEGO POR ASPERSION 2.745 metro2

ESTRUCTURA METALICA 2.830 metro2

OTRAS MEJORAS Determinado por §l‘departa—
mento Econdmico

ANEXO V
DETERMINACION PORCENTAJE AVANCE DE OBRA DE UN EDIFICIO EN
CONSTRUCCION Y DE MEJORAS ADICIONALES

PORCENTAJE AVANCE DE OBRA

Incidencia
% sobre el |% de Avance| % Avance sobre
Descripcidén del Item Total por Item el Total
Movimiento de tierra- zan- 1
jeo
Cimientos y aislaciones 2
Estructura de columnas y 4
vigas
Mamposteria 15
Cubierta de techo 10
Instalacidén sanitaria 5
Instalacién eléctrica y/o 6
de gas
Contrapiso 2
Revoque grueso 3
Carpinteria 19
Revestimiento fino inte- o
rior
Pisos y zbécalos 7
Vidrios 1,5
Revestimiento bafios y co- 3
cina
Artefactos sanitarios 3
Pintura 4,5
Amoblamiento de Cocina 7
Porcentaje Total 100
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E1l avance de obra se calculard sobre la superficie total
proyectada, declarada en el plano Municipal de construccién.

Se adopta como arranque efectivo de la obra, al llenado de
cimientos y como fecha de inicio la que certifique el libro
de obra.

La planilla, porcentaje avance de obra, se aplicd en
construcciones que no se encuentren habitables, usadas o
explotadas comercialmente.
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MAPA DE VALORES GENERICOS UNITARIOS ACTUALIZADOS POR
VALUACION MASIVA

La Administracidén Tributaria Mendoza, aprobaré anualmente por
Resolucidén General el Mapa de Valores Genéricos Unitarios -
MVGU del terreno para las parcelas ubicadas en zonas urbanas
y suburbanas de la provincia.

El MVGU se conforma a partir de los datos sistematizados por
el Observatorio del Mercado Inmobiliario de Mendoza (OMIM)
correspondientes a precios de oferta publicados en sitios web
y en el terreno, valores de transferencias efectivas,
tasaciones particulares, entre otros.

El OMIM releva anualmente en torno a diez mil datos de
mercado, los cuales se complementan con variables
territoriales que permiten modelar la dindmica inmobiliaria.
Estas variables son construidas a partir del procesamiento de
la informacidén geografica generada o recopilada a través de
andlisis geoespaciales de distancias, de pertenencia a un
determinado sector, de densidades o mapas de calor, bien como
intersecciones espaciales, interpolaciones, entre otras.

Las variables pueden ser de caracter cuantitativo (4rea del
terreno, distancia a espacios verdes publicos, densidad de
construcciones, entre otros), o cualitativo (estado de
conservacidén del inmueble, acceso a servicios, entre otros).

Pertenencia a barrios cerrados, distancias a
espacios de valor extremo alto, distancias a
oficinas publicas, distancias a asentamientos
informales, pertenencia a zonas servidas con
gas natural, entre otras.

Intensidad de ocupacién del suelo en el
Variables entorno, promedio de edificacidén por parcela
catastrales ([en el entorno, tamario promedio de las
parcelas ubicadas en el entorno, entre otras.
Promedio de 1indice de vegetacién en el
entorno de la parcela, promedio de cota IGN
del entorno de la parcela, promedio del
indice de edificacién en el entorno de la
parcela, entre otras.

Variables de
localizacidn

Variables
satelitales

\
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Métodos y técnicas de valuacién masiva utilizadas para la
generacién del Mapa de Valores

Los métodos de valuacidén masiva de inmuebles utilizados en la
provincia para la generacién del MVCU surgido del OMIM,
aplican técnicas de regresién lineal maltiple,
geoestadistica, y aprendizaje de maquina.

Métodos utilizados basados en inteligencia artificial.

El aprendizaje de maquina (machine learning) es una rama de
la inteligencia artificial - IA que se encarga de estudiar
métodos automatizados para generar modelos matematicos, es
decir, algoritmos y estadisticas que permitan resolver tareas
de forma tal que el software descifre por si mismo como
resolverlo.

En la generacién de los mapas de valores se utilizaron
diversos algoritmos, CART, Randoen Forest y XBoost, siendo
este UGltimo el adoptado por haber presentado el mejor
desempefio para el modelado del mercado inmobiliario de
Mendoza.

Estos algoritmos traen asociados graficos de importancia
relativa y graficos de dependencia parcial que contribuyen
con la mejor comprensién de los modelos generados y el rol de
cada variable en la formacién del valor.
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Generalmente, la importancia proporciona una puntuacidén que
indica que tan util o valiosa fue cada atributo en la
construccién de los &rboles de decisidédn potenciados dentro
del modelo. Cuanto m&s se utiliza un atributo para tomar
decisiones clave con &rboles de decisidén, mayor es su
importancia relativa.

Métricas y Medidas de desemperiio.

|
La determinacién del desemperio de los modelos valuatorios se
realizé a través del la métrica denominada Error Porcentual
Absoluto Medio - MAPE (Mean Absolute Percentage Error, por
sus siglas en inglés):

MAPE = 2im (%)
mn

donde:
Y: es el valor estimado por el modelo para la observacién
2, cuando ésta se encuentra fuera de la muestra;
Yi es el valor real de la observacién Z vy J
N es la cantidad de observaciones en la muestra.

Aprobados los mapas de valores, se procederd a la publicacién
en la pagina oficial de la Administracién Tributaria, bajo
las medidas de seguridad de proteccién de informacién. E1
proceso de aprobacién y autorizacién de la publicacién se
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efectuard por medio de un expediente electrdénico referenciado
con la etiqueta “mapas de valores” donde se firmaran
digitalmente y certificaran en la blockchain garantizando asi
la veracidad de los mismos.

Para el caso de sufrir modificaciones en los valores durante
el periodo mencionado, se aplicard igual procedimiento de
aprobacién y publicacién.

Para aquellas parcelas cuyo VUT no esté disponible o en los
casos en que no exista informacién suficiente para su
cdlculo, se utilizard como base el VUT 2023 actualizado por
la variacidén interanual que registre el Salario Minimo Vital
y Mévil (S.M.V.M.) a diciembre de 2023.

Autorizace a la Administracién Tributaria Mendoza a realizar
una implementacién paulatina de los modelos de valuacidn
masiva, cuyos resultados constan en los Mapas de Valores
Genéricos Unitarios (MVGU), con el fin de amortiguar el
impacto del cambio de metodologia sobre la determinacidén del
impuesto inmobiliario por parcela.
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