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ESPACIOS DE
DIALOGO

Ley N°® 27.613, 27.679y 27.701

INCENTIVO A LA INVERSION,
CONSTRUCCION Y PRODUCCION

ARGENTINA
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ESPACIOS DE
DIALOGO

INCENTIVO A LA
CONSTRUCCION
FEDERAL
ARGENTINA

INMUEBLES
USADOS

I

(gl

Ley N° 27.613 (B.0. 12/03/21)

Incentivo a la Construccion Federal
Argentina y Acceso a la Vivienda

Dto. 244/21
(B.O. 19/04/21)

(MUY | esoazacen

Beneficios previstos para inversor con
fondos exteriorizados

Programa de Normalizacion de
tenencia de Moneda

|

Registro de Proyectos Inmaobiliarios (REPI)

R.G. AFIP 4976 (B.0. 27/04/21)

Comunicacion “A” 7269

Resolucion 844/2021 CNV

Procedimiento de adhesion DDJJ y pago de impuesto

Régimen Informativo de Normalizacion (RIN)

Reglamentacién BCRA Cuentas CECON.Ar

Reglamentacion compra de instrumentos de inversion
colectiva con fines inmobiliarios, la compraventa de
titulos publicos y la cuenta Cecon.Ar
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INCENTIVO A LA
CONSTRUCCION
FEDERAL
ARGENTINA

INMUEBLES
USADOS

Ley N° 27.613 (B.0. 12/03/21)

Objetivo

Inversiones a proyectos
inmobiliarios

SUBDIRECCION GENE

FISCALIZACION

YU |

Inventivo de inversiones en la construccion de obras
privadas en Argentina

Obras privadas nuevas, sujetas a habilitacion o

denuncia ante la autoridad edilicia comeetente

Proyectos Inmobiliarios : - : :
—  Construcciones, ampliaciones, instalaciones, entre otras

L Obras con grado de avance inferior al 50% al 12/03/2021

— a) la suscripcion de boleto de compraventa u otro
compromiso similar

b) el otorgamiento de la escritura traslativa de dominio

c) aportes a fideicomisos

d) la suscripcion, en el mercado primario, de Fondos Comunes de Inversion comprendidos
— enla Ley N° 24.083 y sus modificaciones y/o de fideicomisos financieros, autorizados por la

C. N. V., cuyo objeto sea el financiamiento de la construccion y desarrollos inmobiliarios.
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INCENTIVO A LA
CONSTRUCCION
FEDERAL
ARGENTINA

INMUEBLES
USADOS

Beneficios para el inversor

9

=

=

>

I | e

NORMATIVA
Ley 27.613 Art 32a 52

i D.R. 244/2021 Art 42,52 y 92
Impuesto sobre los Bienes Personales

RG 4976/2021 Art 82
[ ]
Exencidn Pago a cuenta
Monto: el valor de las inversiones en proyectos
inmobiliarios N Monto: el 1% del valor de las
— . H
inversiones.
Inversidn efectivizada: A partir de 12/03/2021
Hasta el 31/12/2022
—
> No podra generar saldo a favor

. o —
Desarrolladas directamente o a través de terceros

Fondos: Moneda nacional y/o extranjera

A los efectos previstos en los Art. 3°, 4° y 5° de la Ley N°27.613 el inversor deberd consignar en la
declaracion jurada correspondiente, el o los “Cddigo de Registro de Proyecto Inmobiliarios (COPI)” que a
tal fin le provea el desarrollador, constructor o vehiculo de inversion.
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INCENTIVO A LA
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FEDERAL
ARGENTINA

INMUEBLES
USADOS

I | e

Beneficios para el inversor NORMATIVA
Ley 27.613 Art 32 a52
Impuesto a la Transferencia de Inmuebles (ITl) 6 D.R. 244/2021 Art 42,52 y 92
del Impuesto a las Ganancias RG 4976/2021 Art 8°
[ EEEEEEE——————————————————————————%

Diferimiento del
pago

Actualizacién del costo computable Impuesto a las Ganancias

Para transferencias y/o Realizadas:
— enajenaciones de inmuebles o Desde la fecha de entrada de vigencia de la ley
de derechos sobre inmuebles Hasta el 31/12/2022

ﬁ—

Plazo maximo de inicio de obra: 2 ailos desde el momento en que los inmuebles o el

derecho sobre estos hubieren sido transferidos y/o enajenados
—

Pago del impuesto se difiere hasta que (lo que ocurra primero): Perciban una
| contraprestacion en moneda, cedan o transfieran a cualquier titulo la participacién o
derechos que hubieran recibido como contraprestacion, se produzca la finalizacién de

\_la obra o se les adjudique la unidad J

Aguellos que hubieran efectuado la DJ de tenencias de moneda, no podran acceder a
los beneficios previstos en el Cap. Il, Tit | de la Ley 27.613
—

Divisién Construccion — DI EFES
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27.613
27.679
27.701

INCENTIVO A LA

CONSTRUCCION
FEDERAL
ARGENTINA

INMUEBLES
USADOS

@WDW ‘ FI‘S::C‘I‘\I;I‘ZA‘CIE)‘N

éQué se puede normalizar?

Tenencia de moneda nacional o extranjera en el pais y en el exterior que no hubiera sido declarada
la fecha de entrada en vigencia de la ley (bancarizada o no).

No entran dentro de esta posibilidad, tenencias en el exterior, que estuvieran depositadas en
entidades financieras o agentes de custodia radicados o ubicados en jurisdicciones o paises
identificados por el GAFI como de alto riesgo o no cooperantes

¢Qué sujetos NO pueden ingresar al programa de normalizacion?

Declarados en estado de quiebra, respecto de los cuales no se haya dispuesto continuidad de la
explotacién

Los condenados por delitos dolosos que tengan conexidn con el incumplimiento de obligaciones
tributarias, respecto de los cuales se haya dictado sentencia y se encuentre firme con anterioridad a
la fecha de entrada en vigencia de la Ley, siempre que la condena no estuviere cumplida.

Quienes hayan ejercido funcién publica

Resto de excluidos definidos por Art. 15y 16 de Ley 27.613
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INMUEBLES
USADOS

[NFUW | riscavizacion

Renuncia. Art 17° Ley N° 27.613

ARTICULO 17 — RG 4976: Con anterioridad a la fecha de adhesién al sistema voluntario de
declaracion de tenencia de moneda nacional y extranjera, el contribuyente debera renunciar a
cualquier procedimiento judicial o administrativo para reclamar con fines impositivos, la aplicacién
de procedimientos de actualizacién de cualquier naturaleza, o -de haberse promovido tales procesos
desistir de toda accion y derecho alli invocados, mediante la presentacion del formulario de
declaracién jurada N° 408 (Nuevo Modelo), a través del servicio con Clave Fiscal denominado
“Presentaciones Digitales”, implementado por la Resolucion General N° 4.503 y su complementaria,
seleccionando el tramite “Presentacion F. 408 — Allanamiento o desistimiento”.
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INMUEBLES
USADOS

@WDW ‘ FI‘S::C‘I‘\I;I‘ZA‘CIE)‘N

Exteriorizacion

Beneficios previstos Ley N° 27.613

-

>

>

—

No obligados a informar fecha de compra de las tenencias ni origen de los fondos

No sujetos al inciso f) del art. 18 de la Ley 11.683 (incrementos patrimoniales no justificados)

Quedan liberados de toda accion civil, comercial, penal tributaria, penal cambiaria, penal aduanera
e infracciones administrativas.

Quedan eximidos del pago de los impuestos que hubieran omitido declarar, con excepcién de
retenciones y/o percepciones practicadas y no ingresadas. (Ley N° 27.613. Art 13°)

La declaracién efectuada por las sociedades y fideicomisos, que no hubieran ejercido la opcion de la
tasa reducida en el Impuesto a las Ganancias, liberara a sus integrantes del impuesto a las
ganancias que les sea atribuible.

Las personas humanas y sucesiones indivisas que efectien la declaracidn voluntaria liberaran las
obligaciones fiscales de las empresas unipersonales.
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Impuesto Especial —

Mayo 2021: 5%

Se establecieron tramos de fechas, segiin cuando se

depositen los fondos y se realice el pago del impuesto N Junio 2021: 10%

I Julio 2021: 20%

27.613
27.679

27.701 Se realiza la valuacién al tipo de cambio comprador BNA El impuesto se abona sobre la
alicuota calculada al dodlar oficial

Moneda Extranjera

INCENTIVO A LA

CONSTRUCCION El impuesto especial no podra ser abonado con dinero depositado en la cuenta especial

FEDERAL
ARGENTINA

Habilitacion de Cuenta Especial Cecon.ar

Apertura en moneda extranjera o

Cuentas especiales con destino Unico del Programa de nacional
Normalizacién de tenencias para reactivar la construccion ——
Federal Argentina. — Posibilidad de aplicacion
e transitoria “por Unica vez”(*) a
INMUEBLES , ' | compra.de titulos publicos para su
(*) Aclarado por Dto 556/2022. Se podran efectuar en forma parcial. posterior venta en moneda local

USADOS
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Aplicacion de Fondos
Hasta 31/12/2022

Posibilidad de aplicacidn transitoria “Unica vez” a compra de PRIMERA ETAPA™
Ley N° titulos publicos para su posterior venta en moneda local

e

ESPACIOS DE
DIALOGO

Afectacion total a proyectos

inmobiliarios reﬁistrados.
27.613

27.679
27.701

Moneda

. “Proyectos
Nacional

Inmobiliarios”

INCENTIVO A LA
CONSTRUCCION
FEDERAL
ARGENTINA

) vuce s
Compra Titulos &
Moneda ‘ Pupblicos — ‘ Inr:;?))ill?:lt'ic:)ss”
Extranjera

Ventaen $

INMUEBLES
USADOS
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27.613
27.679
27.701

INCENTIVO A LA
CONSTRUCCION
FEDERAL
ARGENTINA

INMUEBLES
USADOS

Afectacion de inversiones

Fecha limite para invertir el dinero normalizado en proyectos
inmobiliarios incluidos en la ley n® 27.613: 31/12/2022
(Dto. 244)

El proyecto inmobiliario
debera contar con un
“COPI” activo

Régimen Informativo de Normalizacion

31/03/23I

Ley N° 27.613 |
El normalizador deberd presentar el Régimen Informativo RIN antes del
31/3/23 6 6 meses posteriores a la afectacion de los fondos a un COPI
activo (lo que suceda primero).

Divisién Construccion — DI EFES
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Ley N° 27.679 (B.0. 22/08/22)

ESPACIOS DE IE;
DIALOGO =

Incentivo a la Inversion,
Construccidn y Produccion
Argentina

Objeto
27613 i@j —
Exteriorizar de manera voluntaria la tenencia de moneda extranjera y/o moneda nacional en el paisy en el

exterior, no declarada al 22/08/2022.

27.679
27.701

E;T Destino Especifico
INCENTIVO A LA
Las tenencias normalizadas deberan afectarse a un fin

especifico : Un “Proyecto inmobiliario”

CONSTRUCCION
FEDERAL
ARGENTINA

[ [l 2l

Comunicacion “A” 7589

[ [l

INMUEBLES
USADOS

R.G. AFIP 5253/22 (B.0. 31/08/22)

Division Construccién — DI EFES

Dto. 556/22
(B.O. 30/08/22)

Restablecimiento del Titulo Il Ley 27.613

Autoridad Comgetentei nuevas al 12‘3‘2021

[NFUW | riscavizacion

360 dias: Hasta 17/08/23

*Obras privadas (construcciones, ampliaciones,
instalaciones, etc.), sujetas a habilitacion de

* Obras con estado de avance menor al 50% al

12/3/2021.
.
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INCENTIVO A LA
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ARGENTINA

INMUEBLES
USADOS

Sujetos Alcanzados

Personas humanas, sucesiones indivisas y sujetos art. 532 de la Ley del Imp. a las Ganancias,
residentes en la Rep. Argentina (Ley N° 27.613. Art 6°)

&WDW ’ FIS‘:C‘l‘\I‘_I‘ZA‘CIE).r.\‘J

C6 -

XA

Seran considerados residentes aquellos que cumplan las
condiciones del Art 1162 y siguientes de la Ley del Impuesto ~—

a las Ganancias. (Dto. 556. Art 1°) cumplirse al 22/08/22.

La condicion de residente debera

I

-Declarados en estado de quiebra, respecto de los cuales no se haya dispuesto continuidad de
explotacién

la

-Condenados por delitos dolosos que tengan conexidn con el incumplimiento de obligaciones

tributarias.
-Quienes hayan ejercido funcion publica.

- Resto de excluidos definidos por Art. 15y 16 de Ley 27.613

Division Construccién — DI EFES
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INCENTIVO A LA

CONSTRUCCION
FEDERAL
ARGENTINA

INMUEBLES
USADOS

BT | i

Programa de Normalizacion de tenencias no declaradas — Servicio Web

Renuncia. Art 17° Ley N° 27.613

ARTICULO 17 — RG 4976 (sustituido por RG 5253).- La adhesién al sistema voluntario de declaracién
de tenencia de moneda nacional y extranjera, implicara para el contribuyente la renuncia a
cualquier procedimiento judicial o administrativo tendiente a reclamar con fines impositivos, la
aplicacion de procedimientos de actualizacidon de cualquier naturaleza. En los casos de deudas en
curso de discusion administrativa, contencioso administrativa o judicial, los sujetos deberan, con
caracter previo a la adhesién, manifestar la voluntad de allanarse, desistir y renunciar a toda accién
y derecho alli invocados, mediante la presentacién del formulario de declaracién jurada N° 408/PD
0 408/NM, a través del servicio con Clave Fiscal denominado “Presentaciones Digitales”,
implementado por la Resolucién General N°® 5.126, seleccionando el tramite “Presentacion F. 408 -

Allanamiento o desistimiento”.
I —————————
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CONSTRUCCION
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ARGENTINA

INMUEBLES
USADOS

Depdsitos cuenta Cecon.ar

@EEDD? ’ F‘Ig(éAELI(Z;(/;C\IBN\,\ DI

—> La cuenta podra ser en Moneda Nacional o Extranjera

A. Mantenerlos en su moneda de origen

—> B. Encaso de moneda extranjera, venderla en el MULC
C. Aplicarlos transitoriamente, en forma parcial o total, a

la compra de titulos publicos nacionales. (Dto. 566 Art 2°)

Ingreso Saldo en
dinero g cuenta
——

I

Acreditaciones por repatriacion
/ exteriorizacidn voluntaria

Adquisicion/ Enajenacion de
titulos publicos Nacionales

Divisién Construccion — DI EFES

Egreso dinero

@
@
¢

MULC

Adquisicion/ Enajenacién de
titulos publicos Nacionales <

N
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Inversion en Proyecto
"~ Inmobiliario (Ley 27.613)
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27.613
27.679
27.701

INCENTIVO A LA
CONSTRUCCION
FEDERAL
ARGENTINA

INMUEBLES
USADOS

Acreditaciones efectivizadas en las siguientes fechas :

I? Impuesto especial (csd. 1011)

HFOY |

SUBDIRECCION GEl

FISCALIZACION

-RAL DE

Para moneda extranjera, se
realizara su valuacion al tipo de
cambio comprador del BNA.

El impuesto no podra ser abonado
con dinero depositado en la cuenta

especial.

— el <
22/08/22 <+ 20/11/22 <+—118/02/23
19/11/22 17/02/23 17/08/23
Alicuota 5% Alicuota 10% _
Vencimiento Vencimiento Vencimiento
F.1130 F.1130 Febrero: ¥ F.1130 Agosto: ¥
Noviembre: 17/02/23 17/08/23
19/11/22

Division Construccion — DI EFES

Fecha limite para
depdsitos de
normalizacion de
tenencias
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ESPACIOS DE
DIALOGO

Afectacion de inversiones

Fecha limite para invertir el dinero normalizado en proyectos
inmobiliarios incluidos en la ley n°® 27.613: 31/12/2024
(Dto. 556)

El proyecto inmobiliario
debera contar con un
“COPI” activo

27.613
27.679
27.701

Régimen Informativo de Normalizacién

INCENTIVO A LA

CONSTRUCCION
31/03/25 |

FEDERAL Ley N° 27.679 |
ARGENTINA El normalizador deberd presentar el Régimen Informativo RIN antes del
31/3/25 6 6 meses posteriores a la afectacion de los fondos a un COPI

activo (lo que suceda primero).

INMUEBLES

USADOS 0
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Ley N°

27.613
27.679
27.701

INCENTIVO A LA
CONSTRUCCION
FEDERAL
ARGENTINA

INMUEBLES
USADOS

(]

(]

Ley N° 27.701 (B.0. 01/12/22)

Ley de Presupuesto

Dto. 18/23
(B.0. 13/01/23)

R.G. AFIP 5315/23 (B.0. 16/01/23)

Divisién Construccion — DI EFES

SUBDIR

FISCALIZACION

YU |

Incorpora Inmuebles Usados para
la afectacion de fondos adheridos al
Programa de Normalizacién de
tenencia del titulo Il de la
Ley N° 27.613

il

Incorpora el nuevo destino

\

Define “inmueble usado”

\

RIN

COTI

CITI Escribanos
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27.613
27.679
27.701

INCENTIVO A LA
CONSTRUCCION
FEDERAL
ARGENTINA

INMUEBLES
USADOS

Ley 27.701 (Art 71°) - Decreto 18/2023 — RG 5315/2023

BT | i

Incorpora al régimen de normalizacion de tenencia establecido en la normativa precedente,
nuevo destino par afectar los fondos

(i)

Adquisicidon inmuebles usados

Inmuebles que con caracter previo hubiesen estado afectados a arrendamiento, uso, usufructo,
habitacion, anticresis, superficie u otros derechos reales.

Con destino exclusivo a casa-habitacion del

ﬁ declarante de los fondos y su familia

Destino a vivienda Unica, familiary de
ocupacién permanente

85— Alquiler con destino exclusivo casa habitacion
— por un plazo no inferior a DIEZ (10) afios

El locatario no debera resultar titular
de ningln inmueble

El monto debera ser <= a dos veces el minimo no imponible de casa habitacidon para el

impuesto sobre los Bienes Personales del PF anterior de la adquisicidn
(2022: $56.410.705,41 x 2: $112.821.410,82)

Divisién Construccion — DI EFES
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ESPACIOS DE
DIALOGO

Programa de Normalizacién de Tenencia de Moneda

e DEPOSITAR EL DINERO EN UNA CUENTA )
w@ SUJETOS ALCANZADOS ESPECIAL )

LEY N° 27.613

CONFECCIONAR LA DJ Y ABONAR EL )
IMPUESTO DETERMINADO

LEY N° 27.679

27 613 BENEFICIOS PREVISTOS

27.679 l
27.701 E‘l APLICATIVOS INVERTIR EL DINERO NORMALIZADO Y

PRESENTAR EL REGIMEN DE INFORMACION

DESTINOS

LEY N° 27.701

i) i) ]

INCENTIVO A LA
CONSTRUCCION
FEDERAL
ARGENTINA

Preguntas
efectuadas

@ Inmuebles usados

— ﬁ Destino Casa-habitacion

8 —
| | | | Destino Alquiler a DIEZ(10) afios
(O~ -
INMUEBLES a ™ Obras a Obras con grado
" N :
USADOS ejecutar de avance s Desde: 16/01/2023
4 — | |sa8 Hasta: 31/12/2024
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Ley N°

27.613
27.679
27.701

INCENTIVO A LA
CONSTRUCCION
FEDERAL
ARGENTINA

INMUEBLES
USADOS

Afectacion de inversiones
Segun Dto. 556/22: Fecha limite para invertir el dinero normalizado en:

&EED[U FISCALIZACION

Proyectos inmobiliarios incluidos en la Ley N° 27.613 — 31/12/2024

y/o
Inmuebles usados incluidos en Ley N° 27.701:

Régimen Informativo de Normalizacion

31/03/25
Ley N° 27.701 |
El normalizador deberd presentar el Régimen Informativo RIN antes del 31/3/25 6 6

meses posteriores a la afectacion de los fondos (lo que suceda primero), a un COPI
activo 6 a un inmueble usado
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Ley N°

27.613
27.679
27.701

INCENTIVO A LA

CONSTRUCCION
FEDERAL
ARGENTINA

INMUEBLES
USADOS

Depdsitos cuenta Cecon.ar

@EEDD? ’ F‘Ig(éAELI(Z;(/;C\IBN\,\ DI

—> La cuenta podra ser en Moneda Nacional o Extranjera

A. Mantenerlos en su moneda de origen
—> B. Encaso de moneda extranjera, venderla en el MULC
C. Aplicarlos transitoriamente, en forma parcial o total, a

la compra de titulos publicos nacionales. (Dto. 566 Art 2°)

Ingreso Saldo en
dinero g cuenta
——

I

Acreditaciones por repatriacion
/ exteriorizacidn voluntaria

Adquisicion/ Enajenacion de
titulos publicos Nacionales
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Egreso dinero

@
@
¢

MULC

Adquisicion/ Enajenacién de
titulos publicos Nacionales <

N
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Inversion en Proyecto
"~ Inmobiliario (Ley 27.613)

Inversion Inmueble
Usado (Ley 27.701)

f)
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INCENTIVO A LA
CONSTRUCCION
FEDERAL
ARGENTINA

INMUEBLES
USADOS

Registro de Proyectos Inmobiliarios (REPI)

Inscribf los proyectos inmobiliarios del articulo 2 de la Ley 27613 o |a cartera de proyectos.

&EED[U F‘IérC‘ALIZl‘\.‘C’IONu"

Negociacion, Oferta y Transferencia de Bienes Inmueble.
RG 2.371

*|dentificacidn del adquirente
*Porcentaje de titularidad
*CBU de la cuenta Cecon.Ar del origen de los fondos

NORMALIZACION DE LA

@D?\ | TENENCIA EN MONEDA

LEY 27.613

Normalizacion de la tenencia en moneda Ley
27.613 (prorrogada por Ley 27.679)

CITI Escribanos

Cruzamiento Informatico de Transacciones Importantes.
RG 3.034

*VVendedor: CBU donde se acredité la operacion
*Comprador: CBU cuenta Cecon.Ar origen de los fondos

Régimen Informativo Normalizacion

Realiz4 la presentacién vinculada a la declaracitn jurada de Normalizacién de Ia tenencia en moneda Ley 27 613

RG 4.976 y sus modif.

*Datos del inmueble usado *Destino a darse al bien
*Sujetos vendedores *Monto de adquisicién

t)
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27.613
27.679
27.701

INCENTIVO A LA

CONSTRUCCION
FEDERAL
ARGENTINA

INMUEBLES
USADOS

/TP | s

Fin de la presentacion.

Damos gracias por la participacion

Cualquier duda y/o inquietud relacionada con el tema expuesto, se podra canalizar a través de
Espacio de Dialogo.

Division Construccion.
Departamento Sector Industrial.

Subdireccion General de Fiscalizacion.



